Rovidtavu szallashely-szolgaltatasok szabalyozasainak attekintése - 6 europai
nagyvaros példaja
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Jelen dokumentum a révidtavu szallashely-szolgaltatasok (elsdsorban az AirBnb) szabalyozasanak
tipusait tekinti at, illetve nemzetkdzi példakon keresztil illusztralja azok gyakorlati megvalésitasat.
irasunkban hat eurdpai varos szabdlyozasanak révid bemutatasat kiséreltiik meg, a teliességigénye
nélkdl, illusztrald jelleggel. A dokumentum elkészitéséhez Hajibaba és Dolnicar (2017: 120-136)
elemzését vettlik alapul, mig a szabalyozasok kategorizalasahoz Nieuwland és van Melik (2018)
elméleti megkodzelitését hasznaltuk. A dokumentum a varosok szabalyozasai mellett a varosok
alapvet6 lakasstatisztikai mutatoéitis bemutatja, amihez a nemzeti statisztikai hivatalok és tanacsado
cégek jelentéseit vettik alapul; az Airbnb-re vonatkozo statisztikai mutatok esetében az Inside
AirBnb projekt altal gyujtétt informaciokat hasznaltuk — a projekt részleteirdl révid dsszefoglald
talalhaté a mellékletek kdzott.

1. Szabalyozasok tipusai

Nieuwland és van Melik (2018) elemzése szerint alapvetdéen harom & kategodriaja van a rdvidtava
lakaskiadasok szabalyozasanak, amelyeket tovabbi alkategdriakra bontanak:

1. Teljestiltas, amely
a. anegativhatasokat egyértelmien ellensllyozza;
b. azonban az énkormanyzatok elesnek jelentdés addbevételektd!;
c. ebbdlkdvetkezden kialakulhat a rovidtavu lakaskiadas underground piaca, ami akar
biztonsagi kbvetkezményekkelisjarhat.
2. Laissez-faire” megkdzelités, ami
a. nemkifejezetten szabalyozas, hiszen ez esetben nincsenek a révidtavu szallashely-
szolgaltatasokra szabott kilon szabalyok;
b. ugyanakkor az onkormanyzatok kbéthetnek megallapodast a szolgaltatd
platformokkal addbevételeik gyarapitasara.
3. Korlatozas bizonyos megkdtésekkel, amelynek négy altipusat kilénbdztették meg:
a. Kvantitativmegkotések
i. Rovidtavu lakaskiadasra szant szallasok szamanak korlatozasa
ii. Alatogatdk,vagy akiadhatd napok szamanak korlatozasa
iii. Akiadas frekvencidjanak korlatozasa (hanyszor lehet kiadni egy évben)
b. Terlletimegkdtések
i. Egybizonyos terliletre korlatozva alkalmazott szabalyok
c. ,SUrlségi” megkdtések
i. Ardvidtavulakaskiadasra szant szallasok szamanak szabalyozasabizonyos
kornyékeken
d. Kvalitativmegkdtések
i. A kiadasra szant szallasok tipusai szerinti megkotések (pl. szoba versus
teljes lakas kiadasa)
ii. Biztonsagi megkdtesek (pl. tlizoltdkészilék meglétének elbirasa)

Leggyakrabban a harmadik tipusi szabalyozasok alkategoridinak kulénféle kombinacioit
alkalmazzak, melyekkel a helyi sajatossagoknak megfeleléenigyekeznek enyhiteni a déntéshozok a
révidtavl szallashely-szolgaltatasok negativ hatasait.
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A kovetkezdkben hat eurdpai varos szabalyozasat mutatjuk be, amely soran nagyban
tamaszkodtunk Hajibaba és Dolnicar (2018) elemzésére, illetve online elérheto forrasokra. A varosok
kivalasztasaban donté szerepet jatszott az orszagok nyelvének ismerete, illetve az elbzetes
kutatasok alapjan megallapitott (sulyos) lakhatasi valsag jelenléte (illetve Bécs esetében
Budapesthez vald kdzelsége); €s ajelenlegi, lakaspolitikai jo gyakorlatok megléte.

2. Varosiszabalyozasok attekintése

A kivalasztott varosok: London, Amszterdam, Barcelona, Berlin, Parizs, Bécs

1.

London

Az Inside AirBnb adatai alapjan mintegy 77 ezer szoba vagy lakas szerepel a platformon
a varosban, melyek tobb mint 55%-a egész haz/lakas. 2016-ban az AirBnb-n hirdetd
szallasadok 42%-a nem csak egy lakast hirdetett, hanem toébbet is, vagyis nagy
valoszinliséggel (izleti tevékenységként foglalkoznak lakaskiadassal. (Ez utdbbi adat
azert fontos, mert az esetlkben feltételezhetd, hogy nem laknak a meghirdetett
lakasokban, és el6fordulhat, hogy arévidtavu szallashely-szolgaltatast erint6, lakosokat
védendd szabalyozasoknak nem felelnek meg.)

Londonban 2015-benlegalizaltak az AirBnb-t, és azota alkalmazzak ardvidtavu lakaskiadasjelenlegi
szabalyozasat, melynek legfébb pontjai az alabbiak:

Evi maximum 90 napot minden tovabbi engedély nélkil kiadhatja az egész lakasat barki.

Az ennél hosszabb ideig tarto teljesingatlan-kiadas engedélykoteles (planning permission),
és az AirBnb platformon is jelezni kell, ennek hianyaban a tulajdonos nem hirdetheti a 90
napot meghaladoan az ingatlant.

Lakrészt (pl. szobat) barmennyiidére ki lehet adni,amennyiben a tulajdonos a lakasban lakik
ezidd alatt.

A lakaskiadok kotelesek a helyi adot (council tax) megfizetni a rovidtavi lakaskiadas utan.
Arévidtavon kiadott ingatlannak meg kell felelnie a hatalyos tlizvédelmi eldirasoknak.

Az AirBnb (legalabbis retorika szintjén) egylttmikodik a varosvezetéssel a szabalyok, kilondsen a
90 napos megkdtes betartatasaban — 2017 6ta a naluk regisztralt lakaskiadoknak bizonyitaniuk kell,
hogy rendelkeznek az ennél tdbb vendégéjszaka kiadasahoz sziikséges engedéllyel.

A londoni lakaspiacrais jellemzé a lakashiany — a 2019-es Housing in London jelentés szerint 1997
Ota a varosban lakd emberek szama 27%-kal, a munkahelyek szama pedig 45%-kal n6tt, mig a
lakasallomany csupan 18%-kal. 2018-ban a londoni lakasallomany nagyjabol harom és fél millio
lakasbal allt, melynek 53%-a volt tulajdonban, 47%-a pedig bérelve (25% a maganbérletek aranya).
A median bérleti dij a maganbérleti piacon 2011 és 2019 kdzott mintegy 40%-kal nétt a varosban.

Tovabbi olvasasra: 1. cikk, 2. cikk.
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2. Amszterdam

Az AirBnb fellendiilése komoly ndvekedést okozott a varos ingatlanaraiban, és
megnodvelte a (féleg gyerekes) haztartasok elvandorlasat a varosbdl, mivel azok egyre
keveésbé tudjak megfizetni a lakhatast. Az Inside AirBnb adatai alapjan mintegy 19 619
szobavagy lakas szerepel a platformon avarosban, melyek t6bb majdnem 80%-a egész
haz/lakas. 2016-ban az AirBnb-n hirdetd szallasadok 21,1%-a nem csak egy lakast
hirdetett, hanem tébbet is, vagyis nagy valészinlseggel (zleti tevékenysegkeént
foglalkoznak lakaskiadassal.

Az amszterdami szabalyozas célja az emelkedd albérletarak megfékezése mellett a tulturistasodas
egyéb problémaira is megoldast kivan nyujtani. A varos 2014-t6l kezdve alkalmaz egy Ujfajta
kategoriat a szallasokra, amit 6k ,privat nyaraldbérletnek” (private holiday rental) neveztek el
(Hajibaba —Dolnicar, 2018).

- Ezakategorialehetdve teszi, hogy alakastulajdonosok évi maximum 60 napot kiadhassak
lakdhelylket (a teliesingatlant).

- Azingatlan 40%-anal kisebb alapterUlet(i helyiséget esetében nincs ilyen megkotés.

- Abérbeaddk jdvedelem- ésidegenforgalmi ado megfizetésére kotelesek.

- Aszéllashelyen egyiddben maximum negy 6 szallhat meg.

A varos és az AirBnb kozott olyan megallapodas sziletett, aminek értelmében 2015 6ta maga az
AirBnb gy(jti be azidegenforgalmi adét aszallasadoktodl, 2017 ota pedig arendszeriik automatikusan
megakadalyozza, hogy a szallasaddok a megszabott 60 napon fellll kiadjak az ingatlant. Ugyanakkor
2020-tol tervben van a szabalyozas szigoritasa, aminek értelmében minden szallaskiaddnak
engedélyt kell kérnie az 6nkormanyzattdl, és terlletenként eltéré szamu ilyen engedély lesz
kiadhato.

Amszterdamban mintegy 446 ezer lakoingatlan talalhato; ezek mintegy 30%-at lakta a tulajdonosa,
tébb mint 40%-at lakasszovetkezetek, mig kdzel 30%-at maganszemeélyek adtak bérbe 2015-ben. A
lakasszovetkezetek és igy a megfizethetdbb bérlakasok magas aranya mellett is azonban 2010 és
2019 kdzbtt 40%-kal ndtt az egy négyzetmeéterre juto atlagos bérleti dij a statista.com adatai szerint.

Tovabbiolvasasra: 1. cikk, 2. cikk

3. Barcelona

Az Inside AirBnb adatai alapjan kicsivel tébb mint 18 ezer szoba vagy lakas szerepel a
platformon a varosban, melyek kdzel fele egész haz/lakas. A hirdeték tdbb mint 65%-a
hirdet nem csak egy, hanem tobb lakas/szobat is — esetikben feltételezhetd, hogy
foallasu Uzleti tevékenysegként foglalkoznak lakaskiadassal. Az oldal felhivia ra a
figyelmet, hogy 2016-ban a hirdetett szallasok 78%-anak nem volt feltintetve a
regisztracios szama, ami arra enged koévetkeztetni hogy engedély nélkill adtak ki a
szallast —ez aszam ahatosagok fellépésének kdszonhetden az az elmult egy-két évben
csOkkent.

Az AirBnb népszer(isége (Barcelona a negyedik legnagyobb eurdpai piaca a vallalatnak) nyoman
kialakulo lakashianyt ellensulyozando:
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- Avaros 2013-t6l kezdve kdtelezdvé tette a szallasadok regisztracidjat — emellett a naluk
megszalld vendégek adatait is bekerik. 2014 6ta egyre kevesebb engedélyt adnak ki tjabb
széllashelyeknek, és komoly blintetéssel sljtottak ket portalt is, amiért azok engedéllyel
nemrendelkezd ingatlanok hirdetését engedélyezték.

- Ugyancsak be kell nyujtania a szallasadoknak a varos felé, hogy befizették a tevékenység
utani jévedelemaddt és idegenforgalmi adot.

- Lakrészek (pl. szobak) kiadasara vonatkozdan nincs érvényben szabalyozas.

2017-ben elkezdett egyUttmikddni az AirBnb a varossal — levették az engedély nélkil mikodé
szallasokat a honlapjukrol, valamint egy ingatlan per fében maximaljgk a hirdethetd telies
ingatlanokat (efolott Gzleti tevékenységként kell regisztralnia az Gigyfélnek).

Barcelonalakasallomanyanak mintegy 30%-at tette kiabérlakaspiac 2017-ben. 2014 és 2018 kdz6tt
24-28%-kal n6ttek a bérleti dijak, aminek kovetkeztében a varos lakossaganak 42%-a kolti havi
jovedelmének legalabb 40%-at lakhatasra. A gazdasagi valsagbdl kilabald varosban egyszerre
kovetkezett be a turizmus Ujbdli fellendiilése és a nagyaranyu dzsentrifikacid — ez a két folyamat
pedig egylttesen jarult hozza a lakhatasi kolisegek drasztikus emelkedéséhez.

Tovabbiolvasasra: 1. cikk, 2. cikk.

4. Berlin

Az Inside AirBnb adatai alapjan 22 552 szoba vagy lakas szerepel a platformon a
varosban, melyek tdbb mint 47,5%-a egész haz/lakas. Az AirBnb-n hirdetd szallasadok
23,6%-a nem csak egy lakast hirdetett, hanem tdbbet is, vagyis nagy valészintiseggel
Uzleti tevékenységként foglalkoznak lakaskiadassal.

Egy 2016 majusaban hatalyba lépett tdrvény betiltotta a teljes lakasok engedély nélkdli rovidtavu
kiadasat. A térvény szerint:

- Alakastulajdonosok palyazhatnak engedélyre, de akiadhatd engedélyek szamakorlatozott
és alacsony szamu, killdndsen a legnépszerlbb terlileteken.

- Az elsédleges lakhelyen 1evd szobak rdvidtava kiadasa akkor legalis, ha a kiadott szobak
nem nagyobbak, mint a lakhely alapteriletének 50%-a.

- Ez a szabalyozas a ,Zweckentfremdungsverbot-nak” nevezett csomag része, ami nem
csupan a rovidtavu lakaskiadast szabalyozza, hanem Uresen allo lakasokra és
lakoingatlanok lebontasara vonatkozo szabalyokat is tartalmaz. A sz6 maga annyit tesz,
hogy .jogellenes felhasznalas tilaima”.

A szabalyozas bevezetéseét kdvetden a feltlintetett hirdetések 40%-a lekertilt az AirBnb felliletérol.

2018-tdl kezdddden kildonbséget tesz a szabalyozas a telies lakasok és a lakas alapteriletének
maximum 50%-anak megfelel® szobak kiadasa kézt. Aki 60 napnal hosszabb ideig akarja kiadni a
lakasat annak kdtelezé regisztralni egy online fellileten, jelezve szandékat.

A berlini varosi tanacs arra 6sztonzi a lakosokat, hogy amennyiben rdvidtavl lakaskiadasra
gyanakodnak, azt jelentsék. A lakosok ezt egy online Urlap kitdltésével tehetik meg, ami
meglehetdsen nagy hatalmat ad a kezikbe a révidtavu lakaskiadas negativ mellékhatasainak
kezelésében. Tovabba a varos évente 2,5 millié eurdt fordit ,megfigyeldk” alkalmazasara, akiknek a
feladata, hogy potencialisan illegalis lakaskiadasokat vizsgaljanak, amelyekre a lakosok jelentései
hivtak fel a figyelmet.
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Berlinben kimagasléan magas az albérletben lakok aranya (81.5%), illetve meglehetdsen nagy
hagyomanyavan a lakbérszabalyozasnak is.

Tovabbiolvasasra: 1. cikk, 2. cikk

5. Parizs

Az Inside AirBnb adatai alapjan 60 ezer szoba vagy lakas szerepel a platformon a
varosban, melyek tobb mint 86%-a egész haz/lakas. Az AirBnb-n hirdet6 szallasadok
19,9%-a nem csak egy lakast hirdetett, hanem tébbet is, vagyis nagy valészintseggel
Uzleti tevékenységként foglalkoznak lakaskiadassal.

Az Egyesllt Allamok utan Franciaorszagban adjak fel a legtébb AirBnb hirdetést, Parizs pedig az
AirBnb legnagyobb varosi piaca 60 000 hirdetéssel.

Mindez a kisebb bérlakasok lakbéreit tekintve dramai arnévekedeéssel, illetve a maganbérlakas-piaci
kinalat csbkkenéseéveljart. Tovabba a két és harom csillagos hosztelek miikddtetoiis elégedetlenek,
ugyanis lényegesen magasabb adokat kell fizetnilk; valamint a helyi lakosok az életmindség
romlasara panaszkodnak atmeneti lakosok miatt.

2016 marciusaban a kormany elfogadott egy térvényt, miszerint:

- 2017 januarjatdl kezdve az AirBnb-kiadoknak regisztralniuk kell a Varoshazan.

- Parizsban az elsédleges lakasok kiadasanak éves limitie maximum 120 napban van
megszabva.

- Azoknak, akik ennéltébb napra szeretnék kiadni lakasukat, vagy olyan lakast akarnak kiadni,
amelyben alapvetéen nem élnek, kdtelezd kereskedelmi ingatlanként regisztralniuk a
lakasukat.

- Az AirBnb létrehozott az online fellletén egy automatikus limitet, hogy biztositsa a
szabalyok betartatasat.

- Tovabba ugyanazon merteku éjszakanként felszamolt idegenforgalmi adot gydjti be, mint
ami a hoteleknek van megszabva. Ez az ado alapvetden a foglalas araba van beagyazva, és
avendégek fizetik.

Azoknak, akik egy lakoingatlant kereskedelmi ingatlanna alakitanak at, kdtelezé egy ugyanakkora
alapteriletl kereskedelmiingatlant megvasarolniuk, és atalakitaniuk lakoingatlanna.

2017-ben elbkészitett Uj torvénymodositasi javaslatok megengednék az dnkormanyzatoknak, hogy
maguk hatarozzak meg a napi limitet (Parizsban 90-re csokkentve), tovabba a regisztracids
folyamatot szigoritanak, a szabalyokat be nem tarto lakaskiadokra sulyos birsagokat ronanak illetve
az épulletek tarstulajdonosainak hozzajarulasat is kotelezéve tennék, amennyiben az egyik
tulajdonos roévidtavu lakaskiadasi szolgaltatast nyujtana. Ezek a javaslatok egyelére nincsenek
hatalyban 2019-ben, am a parizsi varosvezetés retorikdja a rovidtavd lakaskiadas tovabbi
szigoritasat tamogatja.

Tovabbiolvasasra: 1. cikk, franciaul 2. cikk
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6. Bécs

Az Inside AirBnb adatai alapjan 10 714 szoba vagy lakas szerepel a platformon a
varosban, melyek 72%-a egész haz/lakas. Az AirBnb-n hirdet6 szallasadok 44,5%-a
nem csak egy lakast hirdetett, hanem tébbet is, vagyis nagy valdsziniiséggel izleti
tevékenységként foglalkoznak lakaskiadassal.

2018. december 22-t6| kezdddden lépett életbe a bécsi Lakastdrvény” (Building Code), ami a
révidtavu lakaskiadast Bécs nagy részénillegalissa minGsitette bizonyos esetekben.

Bécs terilete fel van osztva négy kategoriara:

1. zold terllet;

2. kozlekedésiterllet;

3. épitésre hasznalhato terllet;

4. ésterlletek bizonyos specialis célokra.

A harmadik kategoria (épitésre hasznalhato teriilet) tovabba négy alkategoriara van osztva:

1. tisztan lakoterUletek (ahol csupan limitalt kereskedelmi tevékenység engedélyezett);
2. kert-terlletek (garden settlements);

3. vegyeshasznalatutertletek;

4, ésipariteriletek.

A tisztan lakoterliletek” és a ,vegyes hasznalatu teriiletek” esnek a ,lakodvezet” kategoriaba a
lakastorvény esetében.

- A lakéovezeti épliletek azon részei, amelyeket lakhatas céljara hasznaltak, mikor a
szabalyozas hatalyba lépett, vagy azt kdvetden épitettek, kizardlag lakhatas céljabol
hasznalhatéak a jovében (és nemirodaként, vagy boltként).

- Ez aldl kivételt képeznek azon tevékenységek, amelyeket otthon végeznek (pl. néhany
orvosi tevékenység és az oktatdi tevékenységek).

- Tovabbaegy éplilet alapteriletének maximum 20%-a eshet kivétel alg, és hasznalhatd nem
lakhatasi célra.

Bécs nagy része —kuldondsen a térténelmi kozpont —jelenleg lakbdvezetnek mindsdl.

Az Uj szabalyozas Ujradefinialja, hogy milyen tevékenységeket lehet lzni a lakddvezetekben, és
kijelenti, hogy a rovidtavu lakaskiadas nem tekinthetd lakhatasi célra iranyuld hasznositasnak.

- Tehatarovidtavu lakaskiadas a lakodvezeti terlleteken tiltottnak mindsul.

- Azonban a lakasok lakddvezeten belllli kiadasa révidtavon is engedélyezett, amennyiben a
tulajdonos, vagy a fobérld a lakast a kiadast kdvetden tovabbra is sajat lakhatasi célra
hasznalja.

- Tehat megengedett, ha példaul egy egyetemi diak a nyari szlnetre kiadja a lakasat, de
visszater azt kdvetden a lakasaba lakni.

A szabalyozas nem definialja, hogy mit jelent a rdvidtavu lakaskiadas, de a legvaldszintibb definicio
30 napot, vagy kevesebbet jelent.

A szabalyok megseértése az alabbi kdvetkezményeket vonja maga utan:

- Egytevékenységbesziintetésére vonatkozo hatarozat az épitkezési hatdsagtol;


https://l.facebook.com/l.php?u=https%3A%2F%2Fwww.internationallawoffice.com%2FNewsletters%2FReal-Estate%2FAustria%2FGraf-Pitkowitz-Rechtsanwalte-GmbH%2FVienna-Building-Code-new-provision-renders-short-term-letting-illegal%3Ffbclid%3DIwAR084qyl-hTTeI67bPnvNZ3PkFbxA_GJD-UqzCV6UoOBFlsXTDU8Y9Mj4IY&h=AT3ahyD11yCdZIUIYTGAJwheKU4uBi4IydvSeerdBlMHgtJRIoQwQcF_zXVbXIUv29Kfj7Rjm_pac6iD3dGLPdmfmtFLqUXGFjGvduacemq0bzkjKxcWRJicRySrPXoOelI
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50 000 euroig terjedd birsag.
A birsagot nem csupan a lakast kiado félnek kell kifizetnie, hanem a lakas tulajdonosanak is,
amennyiben nem értesitette a lakast kiadd bérlét a szabalyozasrol.

Megjegyzések:

Amint emlitettik, egy épllet alapteriletének maximum 20%-a hasznalhaté nem lakhatasi
célokra. Az érintett tulajdonosoknak mihamarabb palyazniuk kell, hogy a teriletiik kivételt
képezzen, mielbtt egy szomszéd, vagy tarstulajdonos kihasznalja a zona kvotajat.
Kérdéses, hogy a szabalyozas kikényszerithetd-e hatékonyan. Lakhatassal kapcsolatos
szabalyozasok meghozasa alapvetden kdzponti szinten térténik Ausztridban, azonban a
varosvezetés azon alaponhozta a torvényt, hogy az szikséges Bécs fejlédése érdekében.
A bécsiek kdzel 80%-a bérli a lakasat, illetve a jelenlegi varosvezetés a szocialis
bérlakasallomany-fejlesztésre kiemelt figyelmet fordit. Habar az AirBnb negativ hatasai
kevésbé intenzivek a lakasarakat tekintve (hiszen a lakasallomany nagy része
onkormanyzati tulajdonu) az Onkormanyzat mégis kijelolt egy osztalyt annak
feltérkepezeseére.

Tovabbiolvasasra: 1. cikk (korabbi, mint a szabalyozas, de leirja a helyzetet), 2. cikk (szinttigy korabbi,
mint a szabalyozas, de hasznos).

Tovabbiinformacidkat az alabbi elérhetéségen lehet kérni: Graf & Pitkowitz (+43 140117 O) e-mail
(m.foerster@gpp.at)

3. Konkluzio

Habar az el6z6ekben bemutatott varosok kézott komoly kildnbségek mutatkoznak lakasallomany
és a rovidtavu lakaskiadas piacanak nagysaga tekintetében is, néhany altalanosabb érvényl
megallapitast azonban igy is tehetlink, amely megallapitasok egy jévenddbeli budapesti rovidtavu
lakaskiadassal kapcsolatos stratégia tervezésenélis hasznosak lehetnek.

- A bemutatott szabalyozasok legtdbbszér a kiadhatd éjszakak szamat korlatozzak
egesz ingatlan esetén. Ezzel tébbek koz6tt azt kivanjak elérni, hogy azok, akik
rendszeresen, Uzleti tevékenységként foglalkoznak szallasadassal (akar tobb
ingatlannal is), azok eszerint is legyenek regisztralva, a megfelelé addterhek vallalasa
mellett.

- Szoba vagy lakrész kiadasanak iddintervalluma a vizsgalt varosokban nem
szabalyozott.

- Abemutatott varosok tébbségénél étrejdtt valamifajta egylttmikddés az AirBnb és a
varosvezetés kdzott, ami segitséget nylijt a szabalyozas betartatasaban.

- Ugyanakkor az is latszik, hogy a varosvezetés/addhatdésag feladata ezek
kikényszeritése, mivel a révidtavl lakaskiadasban érintett portalok részérdl ez az
egyuttmikddeés tobb esetben inkabb csak a kommunikacié szintjén érvényesul.

- Rendkivil fontos, hogy részletes és naprakész adatokkal rendelkezzen a ddntéshozas
a rovidtavu lakaskiadasrol, mivel csak igy tarhatok fel azok a folyamatok és allapotok,
amikre a szabalyozasnak reagalnia kell. Arra kdvetkeztetiink, hogy civil
kezdeményezésekkel vald egylittmikddés (lasd Inside AirBnb) eléremutaté lehet egy
hatékony budapesti szabalyozas kidolgozasa soran.
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4. Attekinto tablazata szabalyozasokrol

Maximum idé elsédleges lakas Ingatlanregisztracié Turizmushoz Rovidtavi kiadas a
kiadasara a szallasado jelenléte nélkiil kapcsolédoé adék szallasado jelenlétében
fizetése*
London 90 nap atelies lakasok kiadasa esetén, Igen, ha 90 napnal tdbb Nincs, akiadd AFA-t,és | Szabalyozatlan ésidében
figgetlendl alakas elsddlegességétol onkormanyzati helyi korlatlan
adot fizet
Amszterdam 60 nap (4 ember) Igen, ha 60 napnal tobb Igen Szabalyozatlan ésidében
korlatlan (maximum 40%-
aalakasnak)
Barcelona Teljes lakasok hirdetése illegalis Igen, teljes lakasok esetén Igen Szabalyozatlan ésidében
regisztracioé nélkul korlatlan
Berlin Telies lakasok hirdetése illegélis Mindenkinek, amennyiben alakas | Nincs (csupan AFA) Szabalyozatlan ésidében
regisztracio nélkdl, 60 napnal hosszabb 49%-nal nagyobb része: korlatlan (maximum 50%-
id6 esetében mindenkinek kotelezd a engedélyiskell aalakasnak)
regisztracio
Parizs 120 nap Igen, mindenkinek Igen Szabalyozatlan ésidében
korlatlan
Bécs** Lakodvezeti terlileteken az éplilet Igen Igen** (és helyivarosi Lakoovezeti terlileteken
maximum 20%-aban korlatlan ado, és AFA) az épulet maximum 20%-
abankorlatlan
New York Tiltott Nincs Igen, plusz AFA Idében korlatlan,
egyszerre maximum 2
fizet6 vendég
SanFrancisco 90 nap Igen, mindenkinek Igen, plusz vagyonado Szabalyozatlan és idében

*Nem kizarolag idegenforgalmi add

1.cikk 2.cikk 3.

korlatlan

Az AirBnb automatikusan megklildi a bevételek adatait az adéhatdsagnak. Lakastulajdonos szallasadoként 28 000 dkk-ig (1250 000
Ft) adomentes a bevétel (nyaraldok esetében 40 000 dkk-ig) amennyiben az adohatésaggal egylttmikodo platformon keresztil
térténik akiadas. Mas platformokon keresztil csak 11 000 dkk-ig adoémentes. Maximum 70 éjszaka/évben van megszabva a telies
lakaskiadas, illetve a helyi hatosagok felemelhetik a tertiletiikon ezt 100 éjszaka/évre. Szoba kiadasa a teljes lakasokra vonatkozé 70
éjszakas limitet meghaladva tovabbi 70 éjszakaig engedélyezett. Nem egytittmikodo platformokon keresztiili kiadas esetében ez a

limit 30 éjszaka/év.

**Bécs esetében a turizmushoz kapcsolddo adok aldli mentességek itt olvashatok.
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