Megrendezésre keriilt a masodik lakhatasi- és lakaspolitikai vitaestiink a Zéldike
Klubban.

A beszélgetés résztvevéi: Kovacs Vera, az Utcarol Lakasba Egyesilet Gigyvezet6je; Varga
Attila, kispesti alpolgarmester; Szegfalvi Zsolt, a Habitat for Humanity tgyvezet6je. A
vitaestet ezuttal is Buttl Ferenc, a Megujulé Magyarorszagért Alapitvany kuratériumi elndke
moderalta.

Kovacs Verat és Varga Attilat 6sszekoti egy Uj kispesti projekt, ami egy helyi szocialis
lakaslgynokseg (SZOL) felallitasat tlizi ki célul, a beszélgetés is ezzel kezd6dott. Mi a
szocialis lakasligyntkség? A SZOL lényege az, hogy egy olyan bérlakas-hal6ézat szllessen
meg, amiben dnkormanyzati €s magantulajdonu lakasok be vannak csatornazva. A jelenlegi
koncepcid szerint a lakasugyndkség harom piaci alapon bérelt lakas beszervezése utan az
onkormanyzat egy onkormanyzati tulajdonu bérlakassal jarul hozza a halézat bévitéséhez.
Sok alacsony bérd, de tartésan foglalkoztatott ember nem tudja megfizetni a piaci aron
kiadott albérleteket. A lakastigynokség keresztll bérelt lakasokat remélhetéleg a piaci ar 60-
70 %-aért lehetne bérelni. Idealis esetben a bérlakas-halézat egy olyan lakhatasi rendszer,
melyben tdbb tarsadalmi réteg is lakhatasi lehetéséget tud talalni maganak. Ez a koncepcid
a nemzetkdzi irodalomban ismert “megfizethetd lakhatas” modellre épit, ami a lakhatas piaci
kitettségét hivatott csdkkenteni. Honnan érkeznek ezek a magantulajdonban Iévé lakasok? A
tulajdonos miért nem akarja piaci aron kiadni 6ket? A KSH-nak van arra statisztikaja, hogy
mennyi ures lakas van a févarosban (~100 ezer). Van olyan tarsadalmi réteg a févarosban,
akiknek van ugyan, de nem kiadhato a lakasa. Példaul 6rokolt egy lakast, de nem tud ra
kolteni, nem tudja feldjitani. Az dGnkormanyzat, vagy a lakastigyndkség minimalis
tékeberuhazassal fel tudja ujitani, és at tudja venni a kezelését, béreltetését. A masik réteget
azok a fiatalok alkotjak, akik kimennek kulféldre tanulni, vagy dolgozni, és az itteni
lakasaikkal nem nagyon tudnak mit kezdeni, eladni viszont nem akarjak.

Varga Attila az 6nkormanyzat perspektivajat ismertette a projekttel kapcsolatban. Az
alpolgarmester kifejtette, hogy az dnkormanyzat célja, hogy sajat polgarainak olyan
lehetéségeket igyekezzen biztositani, amelyek éner6bdl sokszor nem is elképzelhetdek.
Mindemellett fontos szempont az is, hogy az 6nkormanyzat el6segitse a telepulés lakossag-
és munkaer® megtarto erejét. A telepllés akkor tud megtartd erével birni, ha biztosit egyfajta
egzisztencialis biztonsagot. Ennek érdekében az dnkormanyzat el6szor az 6nkormanyzati
dolgozoknak prébal lakhatast biztositani - nemcsak hivatalnokoknak, hanem minden
onkormanyzati kdzintézményben dolgozonak, hiszen ha az dnkormanyzati blrokracia
mikddése az elvandorlasok miatti eréforrashiany miatt akadozik, akkor mindenféle szocialis
reform végrehajtasa megnehezil.

V. Naszalyi Marta, aki ezuttal a hallgatosag soraibdl szolt hozza a beszélgetéshez,
megjegyezte, hogy azok a csaladok, akik az dnkormanyzatoknal szocialis bérlakasokra
palyaznak, legtobb esetben altalanos krizishelyzetben vannak, amit sajnos nem old meg
teljes mértékben a lakhatas biztositasa. Ezért fontos, hogy a lakhatasi valsagot mérsékelni
és megoldani hivatott projektek mellett jelen legyen egy szélesebb fokuszu szocialpolitikai
gondolkodasmaod. Kovacs Vera erre reagalva elmondta, hogy a keruletekben az a gyakorlat,
hogy a szocialis munkasok a bekdltdzés idejen napi, illetve heti kapcsolattartast vallalnak
akar fél-egy éven keresztll, de utana is jellemzd a havi szintl kapcsolattartas. Erre a tipusu
lakhatasra azonban egymastol eltéré tarsadalmi helyzetben 1évé emberek és csaladok



palyaznak, fontos, hogy ennek fiiggvényében talaljak meg a szamukra megfelel6
kapcsolattartasi modokat. Példaként mertilt fel a menedékhazak, csaladok atmeneti
otthonanak koncepcidja, amely egyszerre kivan megoldast nyujtani egy csalad
krizishelyzetébdl fakado lakhatasi problémajara és magara a krizisre is.

Szegfalvi Zsolt, a magyarorszagi Habitat for Humanity munkatarsa bemutatta szervezete
tevékenységét, melynek harom f6 csapasiranya van: kdzvetlen segitségnyujtas; szakpolitika
csinalas (policy making); lobbitevékenység az allamnal és dnkormanyzatoknal. A Habitat
részt vesz kdzvetlendl helyi kozosségek lakhatassal foglalkozo tevékenységeiben. Jelenleg
két ilyen futd projektjuk van, a zugléi E-Co-Housing projekt, valamint az ujpesti
varosrehabilitacio. A szervezet harom éves tavlatban a lakhatasi szegénységben kiizdék 2-3
%-anak szeretnénk segiteni (60-80,000 ember). Maganbérlakas piac szabalyozasi
rendszerekkel kevesen foglalkoznak, ez nem magyar sajatossag, kelet-k6zép-eurdpai
orszagokban nincs szabalyozva ez a piac. Olyan megoldasok kellenek, amik kevés terhet
jelentenek az allamkasszanak, valamint amik nem jelentenek drasztikus valtozasokat ezen a
szabalyozatlan piacon. A szabalyozasnak két f6 irany kell, hogy legyen, egyrészt a
biztonsag/atlathatdésag el6segitése, masrészt a kinalat névelése. A kinalat ndvelésére
megoldast jelenthet az, ha az dnkormanyzatok, vagy az allam orszagos lakaspolitikan
keresztll szabalyozza és lehetdvé teszi az Uresen allo lakasok szocialis bérbeadasat. llyen
orszagos lakaspolitika azonban jelenleg nincs, a lakhatassal foglalkozo intézmények kdzott
nincs koordinacio, szikseg lenne tehat egy lakhatasi hatésag létrehozasara. Fontos, hogy a
lakaspolitikanak része legyen a rovidtavu szallashely-szolgaltato vallalkozasok korlatozasa
(airbnb, booking stb.); lakasszdvetkezetek létrehozasanak tdamogatasa; fészek lakasok fiatal
palyakezd&k részére; kollégiumi fér6helyek bévitése.

Természetesen a jelenlegi szocialis lakasugynokseég modelljének vannak korlatai, amelyek
egyrészt az eréforrashianybdl, masrészt az ezen dolgozé szervezetek kapacitas hianyabdl
fakad, tette hozza Kovacs Vera a lakasugynokség témajahoz. A kdvetendd irany
mindenféleképpen az, hogy az dnkormanyzatokon tul a kézponti hatalom, a kormanyzat is
Iépjen be a jelenleg gyakorlatilag szabalyozatlan albérlet piacra. A lakasfelujitas nagyon
koltséges. Hosszutavra pedig egyre nehezebb bérldket talalni. A felszolaldk példakkal
illusztraltak, hogy mennyire sulyos a lakhatasi szektor szabalyozatlansaga, a hatésagi, vagy
intézmeényi keret hianyossaga. A profitmaximalizalasi szemléletben nem tud érvényesulni az,
hogy a lakhatas a méltésagteljes emberi élet alapfeltétele. A szabalyozatlansag miatt ebben
a szféraban rengeteg kockazat van mind keresleti, mind kinalati részrél, ezért is sziikséges
mindkét fél szamara az, hogy az allam belépjen.



