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- Financializacié és lakhatas — miért érdemes targyalni, mit jelent, mikor torténik?

- A valsag utani lakaspiaci financializaciés folyamatok Magyarorszagon
- Intézményi atalakulasok, “hazai tékepiac”
- Haztartasi hitelek: kipucolas és 4j hitelezési hullam
- A nem-banki szereplok térnyerése

- A financializacios folyamatok haztartasi szempontboél




Financializacio és lakhatas

- Makré szempontbol:
tokeboség, kapitalista felhalmozas bizonyos ciklusa, ingatlanpiacra aramlé befektetések »
ezek intézményi csatornainak megteremtére — 1j intézmények megjelenése

- Mikro6 szempontbol:
lakhatas koltségeinek novekedése, magantulajdon dominanciaja, hitel szerepe

- Lakaspiaci financializacié:
befektetési logika dominanssa valasa, novekvo tokebearamlas, haztartasi szempontbdl
pénziigyi logika — hitel és addssag




Lakaspiaci financializacié formai

- Tulajdonviszonyoktdl, helyi intézméményrendszertol fligg, hogy a megnovekedett
tokemennyiség milyen formaban aramlik a lakaspiacra.

- Példaul:

+ Intézményi lakastulajdonosok

INTEZMENYI

. ’ BEFEKTETOK
Lakaskezel0 cégek pénzpiaci jelenléte — INGATLANFEJLESZTON

- Befektetési célu lakasvasarlas
- Lakashitelezés
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Lakaspiaci financializaci6 a félperiférian

Fuggd gazdasagi fejlodés — ezen beliil fliggo lakaspiaci financializacio

F6 jellemzok:
- Kulfoldi szereplok jelentosége
« “Tilirelmetlen toke”
- Befektetések volatilitasa

Intézményi kovetkezmények:

* Nincs olyan szerepl6, ami tulajdonban
tartana / kezelne lakasokat

- Minden lakaspiaci szerepld a gyors
megtérilésre van berendezkedve »
magantulajdon altal

Haztartasi kovetkezmények:

- Szisztematikusan rosszabb
lakasfinanszirozasi feltételek
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A valsag utani lakaspiaci financializacios folyamatok Magyarorszagon
Intézményi atalakulasok

“Hazai” tokepiac a lakasfinanszirozasban / kiils¢ finanszirozas csokkentése

Intézményrendszer a forrasok becsatornazasara
- Jelzalogpiac Gjrainditasa

, , ) ) ) , ) A hitelezésben varhato ,felzarkozas”
- Betétekbol gazdalkodas: hazai forrasok ingatlanba

50% haztartasi hitel / GDP |

Lakashitelezés bovitése mint gazdasagpolitike s lakéishitel / GDP |
- Nagyobb tarsadalmi és teriileti elérésben fontos: tak] 4o,

 Hitelfelvételt tamogat6 tarsadalompolitikai eszkoz: ( 4,
- Bankszektor tAmogatasa a nagyobb hitelkihelyezésb| .,
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Nem-banki szereplék a lakisfinanszirozasban| ***] i
15% -

(befektetési alapok, koveteléskezelok, pénziigyl vallalatok, szei
10%

5%

0% ! ! I I I I I I I I I I I I I
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030

Adatok forrasa: MNB




“Nemzet1” tokepiac a lakasfinanszirozasban?

- Deklaralt szandék: kiilso fliggdség csokkentése a lakasfinanszirozasban
- Bankszektor kiilfoldi tulajdonanak leépitése
- Devizahitelek tilalma
- Hazail megtakaritasok a lakasfinanszirozasban
- Lakashitelezési szabalyok

»”H»

Tagabb gazdasagi fliggés kontextusaban mozgastér keresése;
uj tokés csoportok helyzetbe hozasa

Nem jelent “kevesebb” financializaciot.




Haztartasi hitelek: kipucolas és 0j hitelezési hullam

- Szelektiv 4j lakashitelezési hullam:
szUk csatornan sok forras

» Ennek eredménye:
- teriletileg egyenlotlen aremelkedések;
- forrasokhoz val6 egyenlétlen hozzaférés

- Befektetési logika szempontjai a lakaspiacon:
- Kockazatkeriilés
- Piacbovités

wmmm» “lakasfinanszirozasi frontvonal”

- Allami eszk6z6k ebben:
piacbo6vités tamogatasa
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Haztartasi hitelek: kipucolas és 0j hitelezési hullam

- Uj hitelkihelyezés feltétele:
korabbi nemteljesito hitelek kipucolasa

- Mi torténik a “rossz hitelekkel”?
— a haztartasi addssag statisztikai eltiintetése

» koveteléskezelo cégek jelentosége nod




Egy éven tuli, késedelmes hitelek
Koveteléskezeloknel
Leirt allomany

1,5 1501 2508 186 28,3 15,5 2 0,8 40,4 168,4
20049, 2011, 2012, 2014.] 2015, 2018.
03a. 09, 03. 12. 03. 03.
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A nem-banki szereplok térnyerés

- Mi torténik azokkal, akik kiesnek a szigorubb lakash
- Kettévalo lakasfinanszirozasi rendszer

- Jellemzo szereplok:
- Személyi kolesonok térnyerése a bankoknal - lakasc
- Fogyasztasi hiteleket nyajto pénziigyi vallalatok

» nem-centrum teriiletek és alacsonyabb jovedelmi h
» nemzetkozi szereplok, globalis stratégiaval
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A financializacios folyamatok haztartasi szempontbol

- Haztartasi adéssag miért lakhatasi kérdés?

60 napon tuli hatralékos lakossagi fogyasztok hatraleka 90 napon tuli késedelmes hitelszerzédések szama (2017. december)

(millio Ft, 2017. december 31)
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A financializacios folyamatok haztartasi szempontbol

A haztartasok hitelallomanya nettd vagyoni helyzet alapjan
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A financializacios folyamatok haztartasi szempontbol

- Pénzpiacok és lakhatas talalkozasi feliillete az alacsony jovedelmi
haztartasok szamara:

- Fennmaradé addéssag » 4j szereplovel allnak szemben

- Megélhetési hianyokra hitelfelvétel » fogyasztasi hitelek, gyorskolcsonok
+ most mar lakascélokra is

- Piaci szereplok preciz teriileti stratégiaja
- Hierarchizalt teriileti rendszerre épito cégstruktara
- Tertlletiség befolyasolja az elérheto opcidkat




