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Helyzetkép Magyarorszag 2019

* Alakossag korulbelul 10 szazaléka lakik albérletben

e KSH 2018: 275 000 maganbérleti lakas az orszagban (+ feketén kiadott lakasok)
» Osszes maganbérlakds 39%-a Budapesten, 30%-a megyeszékhelyeken

Megfizethet6ség
e 2011-2019 (J6fogds.hu): Orszagosan 1890%,
Budapest 1130%
e Jofogas.hu (2019): orszagos atlag 2391 ft,
Budapest 3165 ft, megyeszékhelyek ~1891 ft
* KSH 2018: orszagos atlag 1541 ft, Budapest
2228 ft, megyeszékhelyek 1400 ft




Addékedvezmények SzerzGdésregiszter

Piac fehértés +
bérl6k
biztonsaga

Bérbeadai
kedvezmények,
szolgaltatasok

Kauciovédelem és

Vitarendezés biztositas

Kommunikacio




Szerzodésregiszter és azonositdszam

Jelenleg: hosszutavu lakaskiadads nincs nyilvantartasbavételhez kétve

Javaslat: egyszer kivdltott és évente megujitott azonositoszam legyen a hosszutavu
lakdskiadds feltétele (5000 forint/év)

* Hirdetési portalokon kotelez6 megjeleniteni

* AszerzOdésregiszter alapja

Javaslat: Kotelezb szerzbdésregisztracio

Online vagy kormdnyablakban a szerzédés feltoltésével
Albérletes hatdsdg szolgaltatdsai regisztraciohoz kotottek
Online feliilet — lakdskiadassal kapcsolatos ligyek intézése
Bérldi ellendrzési jog



Kotelezo szerzodéselemek

Jelenleg: a Lakdstorvény szerint a hatdrozott ideji szerzédések esetén alapvetden nincs
rendes felmondds, am a felek szabadon megegyezhetnek a felmondasrol a szerzédésben

Javaslat: Amennyiben a felek rendelkeznek a rendes felmondasrol térvényi
minimum felmondasi idé bevezetése

* 3 évnél rovidebb szerz6dés esetén:
* Bérbeadd: min. 3 hdnap
e Bérl6: min. 1.5 hdénap

e 3 évnél hosszabb szerz6dés esetén:
* Bérbeadd: min. 6 honap
e Bérl6: min. 3 honap



Kotelezo szerzodéselemek

Jelenleg: a Lakastorvéeny nem fogalmaz vilagosan azzal kapcsolatban, hogy mi a bérlé és mi
a bérbeado kotelezettsége; alapvetben a felek megallapodasara bizza, megadllpodas
hianyaban a karbantartassal és felujitassal kapcsolatos koltségek a bérlét, a potldssal és
cserével kapcsolatos kbltségek a bérbeadot terhelik

Javaslat:

* minden, ami a lakas értékének fenntartasa vagy novelése bérbeadoi

kotelezettség, feltéve, hogy rendeltetésszer( hasznalat melletti amortizacioérol
van sz0

* Emellett leltar létrehozdsa a nagyértékl berendezési targyakrol és haztartasi
gépekrol



Adokedvezmények

Jelenleg: a hosszutdvu lakdskiaddsbdl szarmazo netto jovedelmet 15%-o0s SZJA fizetési
kotelezettség terheli

Javaslat: adokedvezményekkel 6sztonbzni a hosszutavu lakaskiadadst és a
gyermekes csaladoknak valo kiadast

* 15%-0s szja elengedése ebben a két esetben

* 3 évesnél hosszabb regisztralt szerz6dés esetén abban az esetben jar, ha a
tulajdonos vallalja az inflaciés kritérium betartasat

* Kisgyermekes csaladnak valé kiadasrél igazolas: MAK igazolds a csaladi potlék
folyositasarol



Valasztottbirdsag és mediacio

Jelenleg: az MKIK mellett mikédik, mint maganbirosag. A felek a valasztottbirdsagot csak
abban az esetben vehetik igénybe, ha ezt a szerz6désben kikotik, és ezaltal lemondanak a
rendes birosagi eljaras igénybevételéerdl. El6nye, hogy gyorsabb, mint a tobbfoku allami
birosagi per, dontése nem megtamadhato.

Javaslat: Valasztottbirosag létrehozdsa az albérletes hatosag mellett

e Csak regisztralt bérbeaddk ugyanakkor minden bérld igénybe veheti
e 90-120 napon belll itélet

* Perkoltség a rendes birdsagi eljaras koltsége alatt

Kotelez6 mediacio
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Kauciovédelem és kaucidbiztositas

Jelenleg: nem m(ikédik ilyen tipusu intézmény Magyarorszagon

Javaslat: Allamilag garantdlt kauciévédelmi rendszer létrehozdsa
» Egyesilt Kiralysag: Tenancy Deposit protection scheme
» Kotelezd szolgaltatas, maximum kéthavi kaucio elfogadasat irja el6

Javaslat: Kauciobiztositas bevezetése az alacsonyabb jovedelmi haztartdasok
szamdara

 Meghatarozott alacsony havi 6sszeg fejében a biztositotarsasag kéthavi lakbér
erejéig jotall (havi befizetendd 6sszeg a lakbértél fligg)

e Karokozas esetén a KGFB-hoz hasonldan magasabb dij egy kovetkez6 szerz6dés
esetén

* |génybevételi kliszob: Budapest és a megyeszékhelyek madian-lakbére
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